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24.  Приказ Минрегиона РФ от 30. 08.2007  № 86 «Об утверждении Порядка инвентаризации и передачи в информационные системы обеспечения градостроительной деятельности органов местного самоуправления сведений о документах и материалах развития территорий и иных необходимых для градостроительной деятельности сведений, содержащихся в документах, принятых органами государственной власти и органами местного самоуправления»;

25.  Приказ Минэкономразвития России от 08.12.2015 № 921 «Об утверждении формы и состава сведений межевого плана, требований к его подготовке»;

26.  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений, актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», утвержденные приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 N 820;

27.  СП 31.13330.2012 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения";

28.  СП 32.13330.2012 "Канализация. Наружные сети и сооружения";

29.  СП 62.13330.2011 "Газораспределительные системы";

30.  «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации" (принят Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30);

31.  Нормативы градостроительного проектирования Республики Саха (Якутия), утвержденные приказом Минстроя РС(Я)  от 08.07.2010 № 92, распространяемые на планировку, застройку и реконструкцию территории городских округов, городских и сельских поселений (наслегов) Республики Саха (Якутия) в пределах их границ, в том числе межселенных (резервных) территорий;

32.  Генеральный план города Мирного, утвержденный решением городского Совета от 24.09.2014 № III-18-1;

33.  Правила землепользования и застройки МО «Город Мирный» утвержденные в новой редакции решением городского Совета от 26.05.2016  № III-37-4.

34.  Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории.

Основанием для проектирования являются:

- Техническое задание на выполнение работ по корректировке проекта планировки с проектом  межевания территории кадастровых кварталов 14:37:000232 и 14:37:000233.

При разработке проекта планировки использовались следующие графические и текстовые материалы:

- Генеральный план города Мирного, утвержденный решением городского Совета от 24.09.2014 № III-18-1;

- Правила землепользования и застройки МО «Город Мирный» утвержденные в новой редакции решением городского Совета от 26.05.2016  № III-37-4.

Проект планировки выполнен на топографической основе М 1:1000, выполненной в МСК-14, Балтийской системе высот.

Данным проектом предусматривается одноэтапное освоение данной территории на период строительства в 10 лет.

1.1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ПО ИСПОЛЬЗОВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ НА ПЕРИОД ПОДГОТОВКИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
В соответствии с правилами землепользования и застройки города Мирного, проектируемая территория находится в следующих территориальных зонах:

СхС – ведения дачного хозяйства, садоводства и огородничества;

РО – зона объектов прогулок и отдыха.

Объектом градостроительного проектирования является территория площадью 11,9 га (включая сформированные земельные участки). 

Территория располагается в г. Мирном вдоль лога ручья Безымянного в кадастровых кварталах 14:37:000232 и 14:37:000233.

Проектируемая территория благоприятна в экологическом отношении. Рельеф площадки спокойный, имеет плавное понижение к южной части.

Результаты предпроектного исследования с информацией об объектах градостроительной деятельности  на проектируемой территории  и ограничениях ее использования представлены на «Схеме современного использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план) со схемой комплексной оценки территории» (ПП-3) в составе проекта планировки территории.

На территории проекта планировки находятся следующие зоны с особыми условиями использования:

- охранная зона водовода – 10м (СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения);

- охранная зона сетей теплоснабжения – 5м (СП 124.13330.2012 Тепловые сети);

- охранная зона газопровода низкого давления – 2м (СП 62.13330.2011 Газораспределительные системы);

- охранная зона сетей водоотведения – 5м (СП 32.13330.2012 Канализация. Наружные сети и сооружения);

- охранная зона ЛЭП – 0.4 кВ – 2м (приложение 1 к Постановлению № 160 от 24.02.2009г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (с изменениями на 17 мая 2016 года);

- береговая полоса ручья Безымянного – 20м;

- водоохранная зона, совпадающая с прибрежно-защитной полосой ручья Безымянного – 50м.

1.2. ПРОЕКТНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ, РАЗВИТИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ, АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

Архитектурно-планировочное решение по застройке проектируемой территории выполнено с учетом решений генерального плана, правил землепользования и застройки, а также с учетом инженерно-геологических и экологических  ограничений.

Основным принципом организации проектируемой территории является повышение эффективности ее использования в связи с размещением на ней индивидуальной жилой застройки. Так же предлагается комплекс мероприятий по благоустройству и озеленению проектируемой территории для создания комфортной среды жизнедеятельности. 

Основными направлениями территориального развития проектируемой территории являются:

- рациональная организация территории;

- размещение объектов обслуживания местного значения;

- благоустройство и озеленение территорий общего пользования; 

- формирование улично-дорожной сети; 

- организация отвода поверхностных и талых вод; 

- устройство пешеходных тротуаров;

- размещение объектов транспортной инфраструктуры, объектов инженерной инфраструктуры и жизнеобеспечения для создания комфортных условий проживания.

Проектом установлены красные линии, которые обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты.

Настоящим проектом планировки на данной территории предлагается:

- формирование кварталов жилой застройки;

- устройство улиц в жилой застройке;

- размещение озелененной территории в пределах охранных зон инженерных сетей.

Данным проектом предусматривается одноэтапное освоение данной территории на период строительства в 10 лет.

1.3. ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫЕ ОБЪЕКТЫ, ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ
Данным проектом предусматривается строительство садовых домов, объектов инженерной инфраструктуры, данные по которым приведены в таблице 1.3.1.

Таблица 1.3.1.

	№ п/п
	Наименование, назначение объекта, мероприятий
	Местоположение объекта (муниципальный район, поселение, городской округ, населенный пункт)
	Характеристика объекта, (характеристика зон с особыми условиями использования территорий, в случае если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов)
	Количественные характеристики 
	Зона размещения объектов капитального строительства

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Объекты местного значения в области жилищного строительства

	I очередь

	1
	Садовый дом
	г. Мирный
	Характеристики объекта определяются посредством разработки проектной документации/ Зоны с особыми условиями использования – не устанавливаются
	33 садовых дома (инд. проект);
	Зона ведения дачного хозяйства, садоводства и огородничества

	Объекты местного значения в области транспортного обслуживания 

	I очередь

	1
	Улицы в жилой застройке
	г.Мирный
	Характеристики объекта и определяются посредством разработки проектной документации/ Зоны с особыми условиями использования – не устанавливаются
	Покрытие–асфальтобетон;

Число полос–2;

Длина–1550,0 м;
	Линейный 

объект

	Объекты местного значения в области инженерной инфраструктуры 

	I очередь

	Электроснабжение

	1
	ЛЭП – 0,4 кВ
	г.Мирный

(на территории проекта

 планировки)
	Характеристики объекта и характеристики зон с особыми условиями территории определяются посредством разработки проектной документации
	Длина – 376,0 м;
	Линейный 

объект


1.3.1 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Предлагаемая проектом планировочная структура территории учитывает особенности рельефа данной местности. 

Настоящим проектом планировки на данной территории предлагается сохранить существующую уличную-дорожную сеть с расширением проезжей части и красных линий.

Проектным решением предусмотрены подъезды ко всем садовым домам.

Таблица 1.3.1.1. Классификация существующей и проектируемой  улично-дорожной сети

	№
	Наименование
	Классификация, согласно СП 42.13330.2011

	3
	Улица 40 лет ЯАССР
	Улицы и дороги местного значения

	5
	Улица №1
	Улицы и дороги местного значения

	6
	Улица №2
	Улицы и дороги местного значения

	7
	Улица №3
	Улицы и дороги местного значения


Хранение транспортных средств индивидуальных легковых автомобилей населения, проживающего в застройке индивидуальными жилыми домами, предполагается на приусадебных участках.

Покрытие проезжей части и хозяйственных проездов запроектировано асфальтобетонное, покрытие тротуаров – из брусчатки или тротуарной плитки.
1.3.2 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Данным проектом планируется размещение на территории 33 садовых домов.

Данные по проектируемому жилому фонду приведены в таблице 1.3.2.1

Таблица 1.3.2.1.

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во,

шт.
	Этажность
	Материал

стен
	Кол-во квартир
	Площадь жилого фонда, кв.м

	Проектируемый жилой фонд

	1
	Садовый дом
	33
	1
	по проекту
	33
	3300

	ВСЕГО:
	33
	
	
	33
	3300


Общая площадь проектируемого жилого фонда составит примерно 3300 м.кв., обеспеченность жилым фондом составит 33,0 м.кв./чел., что соответствует расчетным показателям средней обеспеченности населения общей площадью квартир на расчетный срок.

В соответствии с этим, на перспективу, численность населения на проектируемой территории может увеличиться до 177 человек.

На проектируемой территории плотность населения составит, ориентировочно, 14,8 чел/га (177 чел / 11,9 га).

1.3.3 ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ
В настоящее время на территории в границах проекта планировки общественные и социальные объекты отсутствуют.

Норматив потребности на 1000 жителей в учреждениях образования, учреждениях здравоохранения, социального обеспечения, спортивных и физкультурно-оздоровительных         сооружениях,  предприятиях торговли, общественного питания и бытового обслуживания, организациях и учреждения управления, кредитно-финансовых учреждениях и предприятиях связи приведен в таблице 1.3.3.1.

Таблица 1.3.3.1.

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм
	Норма на 1000 чел./размер ЗУ, кв.м
	Требуется по нормам
	Предусмотрено проектом
	Примечания

	
	
	
	
	
	сущ.
	проект.
	

	Учреждения образования

	1
	Детские дошкольные учреждения
	место
	118/40
	20 мест/

800м2
	-
	-
	Проектом предусматривается использование близлежащих дошкольных общеобразовательных учреждений

	2
	Средние общеобразовательные школы
	место
	135/33
	23 места/ 759м2
	-
	-
	Проектом предусматривается использование близлежащих средних общеобразовательных учреждений

	Учреждения здравоохранения, социального обеспечения, спортивные и физкультурно-оздоровительные  сооружения

	3
	Аптеки
	объект
	по заданию на проектирование
	-
	-
	1
	Проектом предусматривается использование близлежащих учреждений здравоохранения, социального обеспечения, спортивных и физкультурно-оздоровительных  сооружений

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	4
	Магазины прод. 

товаров
	кв.м
	100
	17
	-
	47
	Проектом предусматривается использование близлежащих предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания

	5
	Магазины непрод. товаров
	кв.м
	180
	30
	-
	
	

	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи

	6
	Филиалы сберегательного банка
	операционное место
	1 на 1-2 тыс.чел.
	0
	-
	-
	Проектом предусматривается использование близлежащих организаций и учреждений управления, кредитно-финансовых учреждений и предприятий связи


Согласно расчетам, для населения на территории проекта планировки необходимо 23 места для учащихся в средней общеобразовательной школе. Проектом предусматривается использование близлежащих средних общеобразовательных учреждений.

Согласно расчетам, для населения на территории проекта планировки необходимо 20 мест в дошкольных учреждениях. Проектом предусматривается использование близлежащих дошкольных общеобразовательных учреждений.

1.4 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
Основные технико-экономические показатели по территории проекта планировки в таблице 1.4.1.

Таблица 1.4.1.

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное сост. 2020 год
	Проектное решение

	1. Территория

	1.
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	11,9
	11,9

	
	в том числе:

	1.1
	( зоны жилого назначения 
	га
	
	

	
	- участки для ведения садоводства
	
	1,7
	4,1

	1.2
	·  рекреационные территории
	га
	
	

	
	-  озеленённые территории общего пользования
	
	5,8
	3,4

	1.3
	(  зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	
	

	
	- объекты инженерной инфраструктуры
	
	3,3
	3,3

	1.4
	( прочие территории
	га
	
	

	
	- территории улиц, дорог, проездов в красных линиях
	
	1,1
	1,1

	2. Население

	2.1
	Численность населения
	чел
	78
	177

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	6,5
	14,9

	3. Жилищный фонд

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	м2 общей площади квартир
	2600
	5900

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	1
	1

	3.3
	Сносимый жилой фонд
	
	-
	-

	3.4
	Сохраняемый жилой фонд
	м2 общ площ.
	-
	2600

	3.5
	Новое жилищное строительство 
	м2 общ площ.
	-
	3300

	
	( средняя обеспеченность общей площадью жилого фонда
	м2/чел.
	-
	33,0

	4. Транспортная инфраструктура

	4.1
	Протяженность улично-дорожной сети в красных линиях - всего
	м
	-
	1550

	5. Инженерное оборудование и благоустройство территории

	5.1
	Общая расчетная электрическая нагрузка 
	кВ
	-
	183,5


1.5. ВЕРТИКАЛЬНАЯ ПЛАНИРОВКА
За основу вертикальной планировки приняты схема уличной сети, а также топографическая основа территории проекта планировки.

Абсолютные отметки высот от 307,0 до 350,0 метров в Балтийской системе высот. Поверхность участка относительно слабопологая с общим небольшим уклоном с севера на юг. В целом рельеф спокойный, техногенное изменение практически отсутствует.

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадках строительства. 

Для обеспечения отвода дождевых и талых вод с территории проектирования, проектом предлагается устроить открытую систему ливневой канализации (водоотводные лотки). Очистные сооружения необходимо разместить за границами проектирования.

1.6.  ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ

Существующее положение

В западной части территории, к существующим садовым домам, подходят ЛЭП - 0,4 кВ.

Проектное решение

Расчет электрических нагрузок и выбор мощности трансформаторных подстанций приведен в таблице «Расчёт электрических нагрузок».

Подключение электрических нагрузок рекомендуется выполнить ЛЭП – 0,4 кВ от существующей КТП 10/0.4 кВ, расположенной на территории огороднического некоммерческого товарищества. Также необходимо предусмотреть наружное освещение проектируемых улиц и проездов.

Передача электрической мощности проектируемых потребителям осуществляется непосредственно от трансформаторной подстанции ТП-10(6)/0,4 кВ по и воздушным и кабельным распределительным электрическим сетям напряжением 0,4 кВ. Тип проводов и сечение, марку опор уточнить на стадии рабочего проектирования.

На территории проекта планировки  находятся потребители электрической энергии, относящиеся в отношении обеспеченности надежности электроснабжения, в основном, к электроприемникам III категории.

При расчете электрических нагрузок учитывались требования ПУЭ (7 изд.), СП31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий», РД34.20.185-95 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» с изменениями и дополнениями от 29.06.99 за №213 и «Рекомендаций по проектированию инженерного оборудования сельских населенных пунктов» часть 5.

Также для обеспечения надёжной работы электрооборудования потребителей предусматривается установка на вводе в здания:

-защитных устройств от импульсных перенапряжений,

-защитных устройств от временных перенапряжений и глубоких снижений напряжений,

-устройства защитного отключения.

В связи со значительным ростом электрических нагрузок должны быть предусмотрены следующие мероприятия:

1. Строительство ЛЭП - 0,4 кВ.
Основные показатели инженерных сетей

	№ п/п
	Наименование
	Существ.

положение
	Проектируемая добавочная мощность, кВ

	1
	Общая расчетная нагрузка (кВ)
	-
	183,5


Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	ЛЭП - 0,4 кВ
	376,0


ВОДОСНАБЖЕНИЕ
Существующее положение

В настоящее время на территории проекта планировки нет централизованной системы водоснабжения.

Проектное  решение

Централизованное водоснабжение на территории проекта планировки не предусматривается.

ВОДООТВЕДЕНИЕ

Существующее положение 

В настоящее время на территории проекта планировки нет централизованной системы водоотведения.

Проектное решение

Централизованное водоотведение на территории проекта планировки не предусматривается.
ВОДООТВЕДЕНИЕ ДОЖДЕВЫХ ВОД 

Существующее положение

На момент разработки проекта планировки территории  централизованные сети водоотведения ливневой канализации на территории отсутствуют.

Нормы и объёмы дождевых стоков

Отведение дождевых вод происходит по твердому покрытию улиц и дренажным лоткам на проектируемые локальные очистные сооружения канализации. Очистные сооружения необходимо разместить за границами проектирования.

Количество дождевых вод составит:

Со всей территории на расчётный срок – 86,9 л/с.

Ведомость сооружений

	№ п/п
	Наименование
	Длина, м

	1
	Самотечные сети  ливневой канализации
	1550,0

	2
	ЛОС производительностью 12 л/с 
	-


ГАЗОСНАБЖЕНИЕ, ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ И ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ
Существующее положение

Территория проекта планировки не газифицирована и нет централизованной системы теплоснабжения.

Проектное решение

Данным проектом проектируемые сети газоснабжения, теплоснабжения и горячего водоснабжения не предусматриваются.
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